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Bebauungsplan Nr. 1 -Neuestrafie—

Erfordernis der Planung

Um in Brothen der Nachfrage nach ausreichendem Wohnraum ein
entsprechendes Angebot bereitzuhalten, sollen Wohnungen in
Einfamilienhdusern und als Miet-/Eigentumswohnungen gebaut
werden

Ein Bautrdger hat sein Interesse bekundeE, eine geeignete
Bebauung auf einer Fldche von ca. 8500 m~ an der StraBe Am
AnschlufBlgleis durchzufiihren.

Planaufstellung

Deshalb hat die Gemeindevertretung am 23.01.92 und 11.06.92
die Aufstellung dieses Bebaungsplanes beschlossen, der die
Mindestvoraussetzungen des §30 Abs. 1 BauGB enthalten soll.

Biirgeranhorung

Die Biirgeranhorung hat bereits in Form einer
Einwohnerversammlung am 15.02.91 stattgefunden. Dabei sind
keine Anregungen zu der Planung vorgetragen worden.

Aus diesem Grund wird im Aufstellungsverfahren dieses
Bebauungsplanes von einer erneuten Biirgerbeteiligung
abgesehen.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die betroffenen Tridger offentlicher Belange sind am 20.05.92
iiber die Bebauungsplanung unterrichtet worden.

Die ESSAG hat iiber die vorhandene Freileitung informiert und
beziiglich der Schutzabstidnde auf die einschlagigen VDE-
Bestimmungen hingewiesen. Die Abstidnde fiir Gebdaude mit Sattel-
ddchern iiber 15° Dachneigung werden im Bebauungsplan beriick-
sichtigt.

Auf Anregung des Archidologischen Landesamtes Sachsen wird auf
dem Bebauungsplan ein Hinweis auf das Verhalten bei der Ent-
deckung von archdologischen Funden gegeben.

Die Anregung des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft Kamenz,
das Gebiet als Mischgebiet auszuweisen, wird nicht aufgenommen.
Die vorhandenen gemischten Nutzungen liegen an der Dresdener
StraBe und konnen in diesem Bereich weiterentwickelt werden.
Bei diesem Bebauungsplan geht es allerdings zuerst um das Ziel
der Befriedigung der Wohnraumnachfrage, obwohl in dem fest-—
gesetzten allgemeinen Wohngebiet auch Laden zur Versorgung des
Gebietes, Schank— und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Hnadwerksbetriebe zuldssig sind. A usnahmsweise konnen noch
weitere gewerblich Nutzungen zugelassen werden (§4 BaulNVO).

Weitere Stellungnahmen, die sich auf die Inhalte des Bebauungs-—
planes auswirken konnten, sind nicht vorgelegt worden.
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Offentliche Auslegung
Ubergeordnete Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Absicht zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist dem
Regierungsprdsidenten in Dresden mitgeteilt worden.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die fiir den Bereich
des Bebauungsplanes Bedeutung haben konnten, sind nicht geltend
gemacht worden.

Flachennutzungsplan (FNP)

Ein Flachennutzungsplan besteht fiir die Gemeinde Brothen noch
nicht. Die vorhandene Bebauung mit der bestehenden Infrastrutkur
bestehend aus Postamt, Kaufhalle und Fleischerei - 148t jedoch
erwarten, daB die geplante Bebauung den Zielen eines kiinftigen
Fldchennutzungsplanes nicht widersprechen wird.

Auch die vorhandene ERschlieBung durch den &ffentlichen
Personennahverkehr (Buslinie ) spricht fiir die ERweiterung
des Ortes an dieser Stelle.

Deshalb soll der Bebauungsplan nach den Vorschriften des § 8
Abs. 4 BauZVO aufgestellt werden, bevor der Flichennutzungs-
plan aufgestellt ist.

Stadtebau

VerkehrserschlieBung

Die &duBere ERschlieBung ist iiber die StraBe Am Anschlufigleis
gesichert.

Eine Privatstrafe fiihrt von dort nach WEsten in das Plangebiet
und ermoglicht iiber Wohnwege von 3,5 m bis 4,0 m Breite eine
Zufahrt zu den einzelnen Gebiuden. Dort ist auch das Wenden
von LKW - und damit die Andienung durch Miillfahrzeuge -
gewahrleistet.

Die Zufahrt zu dem nach Westen an das Plangebiet angrenzenden
Flurstiickes 94/8 wird planungsrechtlich gesichert.

Jedem Wohngebdude sollen die KFz-Stellpldtze unmittelbar
zugeordnet werden, zum einen durch Festlegung von Garagenflichen
neben den Hdusern, zum anderen iiber die Mgglichkeit, in den
Vorgartenbereichen oder auf den dafiir festgesetzten Flichen
liberdachte Stellplitze oder auch iibergangsweise offene Stell-
pldtze anzuordnen.

Bebauung

Beidseitig der von der StraBe Am AnschluBgleis ins Baugebiet
filhrenden PrivatstraBe sind die zweigeschossigen Gebiude mit
GeschoBwohnungen vorgesehen. Nach Siiden und Norden schlieBen

sich in geschlossener Bauweise die iiberbaubaren Flichen fiir

die Reihenhduseran. Die Hauszugidnge sollen zu der StraBe Am
AnschluBgleis ausgerichtet werden.

Die weiteren Einfamilienhduser im westlichen Teil des Baugebietes
werden iiberwiegend als Doppelhiuser errichtet und iiber die
Privatstrafle erreicht. Sie werden zweigeschossig festgesetzt,
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damit der Dachraum auch als Vollgeschoss genutzt werden kann.
Sie sollen ein Satteldach erhalten, das zur optischen Redu-
zierung der Giebelhghe eine Abwalmung erhalten kann.

Die Hauptfirstrichtungen sind so festgesetzt, daB die Dach-
flachen nach Siidwesten orientiert werden kénnen, um passive
und aktive Nutzung der Sonnenenergie zu ermdglichen und die
Gartenfreifldchen nach Siiden und Westen ausrichten zu kénnen.

Denkmalschutz

Denkmalgeschiitzte Gebdude liegen nicht im Geltungsbereich des
Planes.

Griinplanung

In der Mitte des Baugebietes ist eine private Griinfliche
festgesetzt, die als Spielplatz vorgesehen ist, aber auch die
Aufgabe einer Fliche fiir Nachbarschaftsfeste und als
Kommunikationsbereich zusammen mit angrenzenden StraBenflichen
iibernehmen konnten.

An stddtebaulich und gestalterisch wichtigen Standorten sollen
Einzelbdume gepflanzt werden.

Un die Einbindung der Bebauung in die Landschaft moglichst
schonend durchzufiihren, sind Pflanzstreifen nach Siiden und
Westen festgesetzt, die standortgerechte Bepflanzungen aufnehmen
sollen.

Die festgesetzten Rankbepflanzungen fiir freie Winde und iiber—
dachte Stellplidtze dienen zum einen einem ansprechenderen
Erscheinungsbild, haben aber anderseits zusammen mit der
weiteren Bepflanzung klimatisch und lufthygienisch giinstige
Auswirkungen.

Auch als Einfriedung sollten méglichst Hecken geplflanzt werden,
auch um zusdtzlichen Lebensraum fiir Végel und Insekten zu
schaffen.

Versorgung, Entwisserung und Miillabfuhr

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie wird durch
mehrere Versorgungsunternehmen sichergestellt:

Wasser COWAG
Gas und Strom Spree-Schwarze Elster AG(ESSAG)

Die Entwidsserung des Gebietes ist als Trennsystem vorgesehen.
Dabei soll das Schmutzwasser einer biologischen Kliranlage
zugefiihrt werden, die im siidwestlichen Teil des Plangebietes
errichtet werden soll.

Fiir das saubere Niederschlagswasser sollen Sickerriume einge-
richtet werden, die in der Lage sind, Regenwasseranfall

normalen AusmaBes vollstdndig und stirkere Regenmengen in der
Spitze aufzunehmen und unmittelbar dem Grundwasser wieder
zuzufiihren. Es konnen zusidtzlich Kleinbiotope mit Teichen einge-
richtet und mit Regenwasser gespeist werden, die durch Verdunstung
das Kleinklima giinstig beeinflussen. Ein Uberlauf kann an den
Regenwasserkanal angeschlossen werden, auBederdem die ver-—
schmutzten Wasser von StraBen, Stellpldatzen und Garagenvorflichen
der Klaranlage zuleiten soll. Die gereinigten Schmutzwasser
werden versickert. Ferner kann die abzuleitendeRegenwassermenge
verringert werden, wenn fiir die Nutzung des Wassers auf dem
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Grundstiick (z.B. Gartenbewdsserung) Sammeleinrichtungen vorge-
halten werden.

Der Hausmiill wird von der stadtischen Miillabfuhr Hoyerswerda
abgeholt und der Deponie in Hoyerswerda-Bergen zugefiihrt.

Umweltschutz

Regenerative Energien

Bei den Standorten der einzelnen Gebidude und der Wahl der Dach-
neigung und Firstrichtung ist unter Beriicksichtigung stadtge-
stalterischer Gesichtspinkte iiberwiegend darauf WErt gelegt
worden, daB die Sonnenenergie passiv (z.B. Glasvorbauten) und
aktiv (z.B. Brauchwassererwdrmung iiber Sonnenkollektoren)
genutzt werden kann.

Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Standorte mit Alt-
ablagerungen bekannt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Bebauungsplanung sind die allgemeinen Ziele des Natur-—
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Unter Abwagung der Belange sollte eine Kompensation der nach-
teiligen Auswirkungen durch die Festsetzungen angestrebt werden.
Dieses Ziel wird durch die Bepflanzung des Hausgrundstiicke mit
Baumen, Strdauchern und Hecken genauso verfolgt wie durch das
Anlegen von Teichen und Kleinstbiotopen. Als Ausgleich fiir die
nachteiligen Wirkungen sind weiter die Bepflanzung als Ab-
grenzung zur freien Landschaft, die Griinflache, die Nutzung
des Regenwassers auf dem Grundstiick und die Bepflanzung von
Fassaden und anderen Bauteilen zu rechnen.

Kosten

Fiir die Gemeinde Brothen entstehen fiir die Durchfiihrung des
Bebauungsplanes keine Kosten. Die ERschlieBungs— und Griin—
fldchen sind als private Flachen festgesetzt, dienen nur dem
in sich abgeschlossenen Baugebiet und werden von dem Bautrager
hergerichtet.

Gevelsberg, 03.07.1992 Brothen, 03.07.1992
Der Planaufsteller: Der Biirgermeister:
)A.hfb—’/
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